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LUGANUSE VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Kividli 22. november 2023 nr 640
Ehitusloa andmine

Enery Estonia OU (registrikood 16269106, kontaktisik Mart Piirsalu) on esitanud 30.08.2023
Liganuse Vallavalitsusele ehitusloa taotluse nr 2311271/14264 v04 lda-Viru maakond, Llganuse
vald, Koljala kiila, Suurep8llu kinnistule (registriosa nr 3567208, katastritunnus 75101:003:0187,
maakasutuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%), Jari kinnistule (registriosa nr 4157808,
katastriiksuse nr 75101:003:0164, maakasutuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%), Jiritooma
Kinnistule (registriosa nr 4157808, katastritunnus 75101:003:0161, maakasutuse sihtotstarve
maatulundusmaa 100%) paikeseelektrijaamade ja elektritootja 330/33 kV alajaama rajamiseks.
Koos taotlusega on esitatud ehitusprojekt ,,Péaikeseelektrijaamad. Juri (75101:003:0164), Juritooma
(75101:003:0161), Suurepdllu (75101:003:0187). Koljala kiila, Luganuse vald, Ida-Viru
maakond*, t66 nr 2211802, Enery Estonia OU, 22.089.2023.

Ehitusseadustiku (EhS) 8§ 42 16ike 1 kohaselt ehitusluba antakse, kui esitatud ehitusprojekt vastab
Oigusaktides satestatud nduetele, eelkdige detailplaneeringule vai projekteerimistingimustele ning
ehitisele ja ehitamisele esitatud nduetele. Liganuse Vallavalitsus on 05.04.2022 korraldusega nr
169 andnud projekteerimistingimused nr 2211802/02734 Suurepdllu PEJ, 04.08.2022 korraldusega
nr 448 andnud projekteerimistingimused nr 2211802/05097 Juritooma PEJ rajamiseks.
Ehitusprojekt vastab projekteerimistingimustele.

Suurepdllu Kkatastriiiksusel asuv projekteeritud paikeseelektrijaama ala kattub osaliselt Aseri
fosforiidimaardla (maavarade registri registrikaart nr 191) fosforiidi passiivse tarbevaru 28.
plokiga. Maardla alaga kattuval projektialal asuvad maaparandussusteemid ja kohalik Kivimée tee
(7510093).

EhS § 42 I6ike 3 punkti 1! kohaselt vdib ehitusloa kdrvaltingimusena satestada ehitise
lammutamise tahtaja ja vajaduse korral koos ndudega lammutusjargse olukorra kohta, kui tahtaja
madaramise alus tuleneb Gigusaktist vdi planeeringust.

Ehitusprojekt vastab ehitisele ja ehitamisele esitatavatele nduetele. Ehitusloa eelndu on Maa-amet
tingimuslikult kooskdlastanud 06.10.2023 kirjaga nr 6-3/23/14029-2, Elering AS on tingimuslikult
kooskdlastanud 06.10.2023, Pdllumajandus- ja Toiduamet on tingimuslikult kooskdlastanud
05.10.2023, Riigimetsa Majandamise Keskus on kooskdlastanud 22.09.2023 menetluses nr 385413.
Kliimaministeerium ei ole mééaratud téhtajaks ehitusloa eelndu kooskdlastamisest keeldunud ega ole
taotlenud t&htaja pikendamist. Arvamuse andmiseks kaasatud piirnevate kinnistute omanikest
avaldasid méaratud tahtajaks arvamust Kaupo Tihvan ja Illmar Raénkel. Viimane leiab, et
paikeseelektrijaama rajamine Suurepdllu Kkinnistule piirab ligipddsu tema omandis olevale
kinnistule. Kaasatud Ingka Investments Estonia OU, AS Pdlluvara, Varja Windfarm OU, OU
Sargomets, Kivi6li Jahimeeste tihing, Svea Kaukes, Rain Salk, Silja Kaldma, Veiko Krautman ja
Karl-Johannes Karner, méaaratud tahtajaks ehitisregistris ei ole arvamust avaldanud ega ole
taotlenud tahtaja pikendamist. Varja Windfarm OU esitas ehitisregistri viliselt (valla
dokumendiregistris 06.10.2023 nr 6-4/1757) vastuvdited ehitusloa taotlusele nr 2311271/14264.
Varja Windfarm OU leiab, et Enery Estonia OU ehitusloa taotlusele tuleb lisada kdrvaltingimus
(HMS 853 1g 1 p 2 jalg 2 p 3), mille kohaselt peab ehitusloa alusel rajatud paikeseelektrijaama
omanik arvestama Varja tuulepargi detailplaneeringu kehtestamise jérel detailplaneeringu alusel
rajatavatest tuulikutest tuleneda véivate vdimalike mdjutustega ning neid taluma.

EhS § 42 I6ike 3 p-d 1-6 sétestavad, millistel juhtudel vGib pé&dev asutus ehitusloa kdrvaltingimusi



satestada. Talumiskohustust nende hulgas nimetatud ei ole. Ehitusloa kdrvaltingimusega ei saa
seada kinnistu omanikule tulevikus tekkida vdivat talumiskohustust, kui selline vdimalus ei ole
seaduses satestatud. HMS 8 53 18ige 2 sétestab, et haldusaktile vGib kehtestada kdrvaltingimuse: 1)
seaduses vOi maaruses satestatud juhul; 2) kui kdrvaltingimuseta tuleks haldusakt jatta andmata; 3)
kui haldusakti andmine tuleb otsustada halduse kaalutluséiguse alusel.

Tulenevalt EhS 8 42 I0ikest 2 otsustab padev asutus keskkonnamdju hindamise vajaduse.
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 3 18ike 1 kohaselt
hinnatakse keskkonnamdju, kui kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise keskkonnamdju.
Paikeseelektrijaama ja 330/33 kV alajaama pustitamine ei ole olulise keskkonnamdjuga tegevus
KeHJS 8§ 6 10ike 2 mdistes ja ja&b valjapoole KeHJS 8§ 6 16ike 4 alusel kehtestatud mé&aruse
reguleerimisala.

Tulenevalt EhS 8§ 42 IGikest 9 kui kooskdlastaja vOi arvamuse andja ei ole kiimne péeva jooksul
ehitusloa eelndu saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud vdi arvamust avaldanud ega ole
taotlenud téhtaja pikendamist, loetakse ehitusloa eelndu kooskdlastaja poolt vaikimisi
kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi ehitusloa eelndu kohta arvamust
avaldada, kui seaduses ei ole satestatud teisiti.

Arvestades eeltoodud asjaolusid ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30
I6ike | punkti 4, ehitusseadustiku § 28 Idike 1, Liganuse Vallavolikogu 07.06.2018 otsuse nr 78
“Ulesannete taitmise delegeerimine” punkti 5, lahtudes EhS § 42 1Gikest 1, 15ikest 2 ja I6ikest 9,
KeHJS 8§ 6 Iikest 23, esitatud ehitusloa taotlusest, lugedes eelndu Kliimaministeeriumi poolt
vaikimise koosk®dlastatuks, eeldades, et arvamuse andmisest loobunud kinnistute omanikud ei soovi
eelndu kohta arvamust avaldada, Liiganuse Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Anda ehitusload Liganuse vallas Koljala kilas Suurepdllu PEJ (EHR kood 221440244), Juri //
Juritooma PEJ (EHR kood 221440240), elektritootja 330/33 kV alajaama (EHR kood
221440249)  pustitamiseks ~ vastavalt  ehitusprojektile  ,,Pdikeseelektrijaamad.  Jiiri
(75101:003:0164), Jiritooma (75101:003:0161), Suurepdllu (75101:003:0187). Koljala kiila,
Liiganuse vald, lda-Viru maakond*, t66 nr 2211802, Enery Estonia OU, 22.089.2023.

2. Arvestada eelndu kooskolastamisel esitatud tingimustega ja kanda tingimused ehitusloale.

3. Jatta arvestamata llmar Rankeli arvamusega, kuna temale kuuluvalt Kinnistult juurdepéas
avalikult kasutatavale teele tuleb lahendada Suurepdllu, lila ja Ouna kinnistute omanikuga.

4. Jatta arvestamata Varja Windfarm OU arvamusega lisada ehitusloale kdrvaltingimus HMS § 53
lg 1 p2ijalg 2 p 3 alusel jargmistel pdhjustel: 1) teoreetiline, tulevikus tekkida vdiv
talumiskohustus ei ole seotud ehitusloa pdhiregulatsiooniga; 2) HMS 8§ 53 Ig 2 p 3 sétestab, et
haldusaktile vdib kehtestada k@rvaltingimuse kui haldusakti andmine tuleb otsustada halduse
kaalutlusdiguse alusel. Kaalutlusdigust tuleb teostada kooskdlas volituse piiride, kaalutlusdiguse
eesmargi ning Giguse Uldpdhimbtetega, arvestades olulisi asjaolusid ning kaaludes pdhjendatud
huve (HMS § 4 Ig 2). Enery Estonia OU-l on digustatud ja p&hjendatud huvi piistitada
ehitusprojekti alusel Suurepdllu ja Juri//Jiritooma paikesepargid ja kaalukam kui Varja
Windfarm OU viidetav talumiskohustus. Seevastu ehitus kui ehitusloa kdrvaltingimusena vaib
satestada EhS 8 42 Ig 3 p-des 1-6 sétestatud alustel. Ehitusseadustik ei satesta tulevikus tekkida
vOivate mojude talumiskohustust.

5. Seada EnS § 42 1g 3 p 1%, p 5 ja lg 4 alusel ehitusloa karvaltingimusteks:

5.1. seoses ehitise lammutamise tdhtajaga madratakse ehitusloa kehtivuse ajaks 35 aastat Maa-
ameti 06.10.2023 kirja nr 6-3/23/14029-2 allkirjastamisest, s.0 kuni 06.10.2058;

5.2. vdimaldada 7510093 Kivimée tee ja 7510144 Liinialuse tee kasutamist juurdepdasuks
avalikult kasutatavale teele Liininurga (75101:003:0118), Kivimée (75101:003:0273),
Vareniidu (75101:003:0424; 75101:003:0423), Vaheniidu (75101:003:0382) ja Metsa
(75101:003:0074) kinnistutele.



6. Ehitusloa taotlenud isik on kohustatud esitama ehitisregistris vahemalt kolm pdeva enne
ehitamise alustamist teatise ehitamise alustamise kohta.

7. Korraldus ja ehitusload teha teatavaks Mart Piirsalu’le e-posti aadressil:
mart.piirsalu@enery.energy.

8. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

K&esoleva korralduse peale vdib esitada Liganuse Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtule, J6hvi kohtumajas Kooli 2a, 41532 Johvi,
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 péeva jooksul arvates korralduse
joustumisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Marja-Liisa Veiser (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Tiina Urban

vallasekretar
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